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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rozestavéného rodinného domu bez ¢€.p./C.ev. vC. piislusenstvi a
pozemki parc. €. st. 63; 210/2 v obci Stéti, okres Litoméfice, katastralni izemi Cakovice
u Radouné.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych oceniovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rozest. rodinny diim na pozemku p.c. st. 63
Adresa pfedmétu ocenéni: Cakovice u Radoung, Stéti, okres Litomé&tice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litom¢éfice

Obec: Stéti



Ulice:

Katastralni tizemi: Cakovice u Radouné

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti méla byt provedena dne 22.04.2022. V den
prohlidky probé¢hla pouze ¢astecna prohlidka piedmétu ocenéni. Dtivod provedeni pouze
castecné prohlidky — pfes oznameni prohlidky v ptedstihu, p. Lanc nemél klice od svého
objektu, probéhla tak pouze vnéjsi prohlidka. Stejn¢ tak nebyla dodana ani pfislibena
dokumentace. Prohlidka byla za ptfitomnosti: p. Robert Lanc.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

XXX XXXX Cakovice &. ev. 4, 41108
St&ti Nemovitosti:

Rozestavény rodinny diim bez ¢.p./C.ev. vC. pfisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 63;
210/2 v obci Stéti, okres Litoméfice, katastralni izemi Cakovice u Radouné.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

5. Celkovy popis nemovitosti

Vzhledem ke skutecnosti, Ze prohlidka vnitinich prostor rodinného domu nebyla
umoznéna a prob¢hla pouze zvenci, je konstrukéni feSeni, technické vybaveni a napojeni
na inZenyrské sité popsano jako standardni pro dany typ stavby a dle informaci p. Lance.
Stejné tak nemohla byt provedena detailni identifikace piisluSenstvi a skute¢né provedeni
tedy mize byt jiné.

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny, neni zde pida a je zde vybudovano obytné podkrovi. Osoba pfitomna
béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven prevazné v roce 2012. K celkovému
dokonceni objektu chybi fasadni omitky, venkovni Gipravy a mensi nedod¢lky. Objekt je
trvale obyvan.

Zaklady ma betonové izolované, objekt je cihlové konstrukcee, stény maji tloustku 35 cm
a stropy jsou z dievénych tramu. Stfecha rodinného domu je sedlova s vikyfi, stiesni
krytinu tvofi eternitové Sablony a klempitské prvky nejsou instalovany. Dim nema zadné
vnéj$i omitky a stavba neni zateplena.

Podlahova plocha ¢ini 86 m”.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem. Orientace
obytnych prostor je na jih, vychod, zapad. V koupelné se nachazi klasick4 vana, umyvadlo
a WC je vybaveno klasickou toaletou. Jsou zde pouzity tyto dvefe: dyhované plné,



dyhované prosklené, maji oblozkové zarubné a vchodové dvete jsou provizorni dievéné.
V kuchyni se nachéazi kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict, elektricky sporak.
Osvétlovaci techniku tvofii lustry.

V obytnych mistnostech je pravdépodobné laminatova plovouci podlaha, v kuchyni jsou
podlahy tvofeny keramickou dlaZzbou, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a v
chodbé je poloZena keramicka dlazba.

Soucasti vybaveni domu je krbova vlozka.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpady jsou svedeny do septiku a zemni
plyn zde neni zaveden. V domé je topeni feseno krbovou vlozkou. V domé je pro ohfev
vody instalovan bojler.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez
zévad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Rodinny diim je ke
dni ocenéni rozestavén.

Pozemek je bez porostil, pozemek je oplocen difevénym plotem. Sklon pozemku je mirné
svazity. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Moznost
parkovani je na vlastnim pozemku.

Poloha domu je v casti obce, kterd je stavebné nesrostla s jeji sidelni ¢asti a charakter
okoli odpovidd zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je
nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a
je zde pouze casteCna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejsou zde zadné urady - nutnost
dojezdu kvili ufednim zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V mist¢ je pouze zastavka vlakovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Nemovitost je omezena
zéastavnim pravem z rozhodnuti spravniho organu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Popis rodinného domu Duim byl postaven v roce 2012
Zfiroj informace o dobé na zakladé sdéleni pfitomné osoby
vystavby




Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy dievéné tramové

Tloustka stén

40 cm

Stfecha sedlova s vikyti
Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempitské prvky chybi

Vnéjsi omitky chybi

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, vychod, zapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka

kuchynska linka bez vestavénych spotiebicu,
elektricky sporak

Dispozice RD

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 86 m”. Podlahova plocha v¢.
piislugenstvi ¢ini 86 m’.

Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek septik
Plynovod ne

Reeni vytapéni v domé

krbova vlozka

Topna télesa

Regeni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

ve vystavbé

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Trvalé porosty

bez porostu




Popis pozemku Venkovni stavby

Sklon pozemku mirné svazity

Oploceni dievény plot

Pristupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost
dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna -
nutnost dojezdu, v misté je pouze ¢asteéna
Vybavenost vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v misté
je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvili tfednim
zaleZitostem, v obci je pobocka Ceské posty

Popis okoli

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi
v podobé lest a luk v bezprosttedni blizkosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

Zivotni prostedi

pouze zastavka vlakovych spoji, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti .
PO P v “ vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimeéné

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.04.2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana



majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indexti
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji n¢ktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Ustecky

Okres: Litomérice

Obec: Stéti

Katastralni uzemi: Cakovice u Radoung

Pocet obyvatel: 8 584

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 319,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipad¢ ptiméestska doprava
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 810,00
K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku



3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného zemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 prilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tiseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,071
i=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,02
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,03
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primeérna nezaméstnanost II 0,00



11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,820
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,878

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,820
1. Nemovitosti LV 43

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,820

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,820 = 0,820

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

s ax s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 810,- 0,820 664,20

10



T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 63 464 664,20 308 188,80
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 210/2 146 664,20 96 973,20
Stavebni pozemky - celkem 610 405 162,-

1.2. Rozestavény RD

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ A

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou
s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP 9%6 = 54,00 2,80 m

podkrovi 9%6 = 54,00 2,70 m
108,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP OPp (9%6)*(3,3) = 178,20
Z OPs (9%6)*(2,20/2)+2%(0,9%1,1*1,1/2) = 60,49
PP OPz 62*0,5%0,8 = 24,80
Obestavény prostor - celkem: 263,49 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:fai%(;igﬁl ?(,Zs']t
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Zdivo zdéné POROTHERM S 100
3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Stfecha drevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytina osinkocementova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky chybi C 100
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9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchynské linky S 100
11. Schody drevéné S 100
12. Dvete dyhované s oblozkovymi zadrubnémi S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni s krbovou vlozkou S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace jimka S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka se spottebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = prepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UpP PP Roz Dok
’ [%o] [%o] [%o] [%] [%o] [%o]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,90 100,00 8,90
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 22,99 100,00 22,99
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 8,57 100,00 8,57
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,92 100,00 7,92
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 3,69 100,00 3,69
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,98 30,00 0,29
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 6,29 100,00 6,29
8. Fasadni omitky C 2,80 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,49 100,00 2,49
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,08 100,00 1,08
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 3,47 100,00 3,47
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,64 100,00 5,64
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,39 100,00 2,39
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,08 100,00 1,08
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,64 100,00 5,64
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30 4,66 100,00 4,66
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 3,47 100,00 3,47
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 2,06 100,00 2,06
21. Instalace plynu c 050 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,36 100,00 3,36
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,54 100,00 0,54
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,45 100,00 4,45
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30 0,33 100,00 0,33
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podili:
Koeficient vybaveni Ka:

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

92,20 Rozestavénost: 99,31
0,9220

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

)

, OP Cast UP PP AP Opoti. Opotf. z
Konstrukce, vybaveni %] %] %] [%] Stafi  Ziv. casti celku
1. Zaklady S 890 100,00 890 8,97 10 200 5,00  0,4485
2. Zdivo S 2299 100,00 22,99 23,15 10 200 5,00 11,1575
3. Stropy S 8,57 100,00 8,57 8,63 10 200 5,00 0,4315
4. Stiecha S 7,92 100,00 7,92 7,98 10 150 6,67  0,5323
5. Krytina S 3,69 100,00 3,69 3,72 10 80 12,50 0,4650
6. Klempiiské konstrukce S 029 100,00 0,29 0,29 10 80 12,50  0,0363
7. Vnitini omitky S 6,29 100,00 6,29 6,33 10 80 12,50 0,7913
10. Vnitini obklady S 2,49 100,00 249 251 10 50 20,00 0,5020
11. Schody S 1,08 100,00 1,08 1,09 10 200 5,00  0,0545
12. Dvete S 3,47 100,00 347 3,49 10 80 12,50 0,4363
13. Okna S 5,64 100,00 5,64 5,68 10 80 12,50 0,7100
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,39 100,00 239 241 10 80 12,50 0,3013
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,08 100,00 1,08 1,09 10 80 12,50 0,1363
16. Vytapéni S 5,64 100,00 5,64 5,68 10 50 20,00 11,1360
17. Elektroinstalace S 4,66 100,00 4,66 4,69 10 50 20,00 0,9380
19. Rozvod vody S 3,47 100,00 347 3,49 10 50 20,00 0,6980
20. Zdroj teplé vody S 2,06 100,00 2,06 2,07 10 40 25,00 0,5175
22. Kanalizace S 3,36 100,00 3,36 3,38 10 60 16,67 0,5634
23. Vybaveni kuchyné S 0,54 100,00 0,54 0,54 10 30 33,33  0,1800
24. Vnitini vybaveni S 4,45 100,00 445 448 10 60 16,67 0,7468
25. Zachod S 0,33 100,00 0,33 0,33 10 60 16,67 0,0550
Opotiebeni: 10,8 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9220
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 985,17

PIna cena: 263,49 m® * 5 985,17 K&/m?

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce
Nedokoncena stavba

Koeficient opotiebeni: (1- 10,8 % /100)
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

1577 032,44 K¢

0,9931

1566 214,- K¢
0,892

1397 062,89 K¢
0,820

1 145 591,57 K¢
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Rozestavény RD - zjiSténa cena

1.3. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

1 145 591,57 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rozestavény RD 1145 591,57 K¢
Celkem 1145 591,57 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 1 145 591,57
2,00 % z ceny staveb * 0,0200
Ocenéni venkovnich tiprav zjednodusenym zpiisobem - zjisténa = 22 911,83 K¢

cena

Nemovitosti LV 43 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rozestavény RD

1.3. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zpisobem

Stavby na pozemku - celkem

Nemovitosti LV 43 - zjiSténa cena celkem

Rekapitulace ceny zjisténé

1. Nemovitosti LV 43
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rozestavény RD
1.3. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym
zplisobem

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

405 162,- K&

1 145 591,57 K¢
22 911,83 K¢

+ 1168 503,40 K¢

= 1573 665,40 K¢

1 573 665,- K&
405 162,- K¢
1 145 592,- K¢
22 912,- K¢

=1573 665,- K&

1 573 665,- K¢

1573 670,- K¢
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I Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢&. , obec Stéti

Rodinny diim v katastralnim izemi Cakovice u Radoung, obec Stéti
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dals¥
pozemek vlastnosti
Oceifovany Cakovice u Radoung, Stéti, okres 86 mz, , N 2 . .
objekt Litoméfice podsklepeny: ne Ve vystavbe 610 m Viz popis
1 Robeg, Ustek, okres Litoméfice 65m., P ’ Velmi dobry 525m Viz komentdf +
s 5 m , Patrovy Ty m priloha
. Goser . o 2 3 Po 2 Viz komentaf +
2 Palackého, Stéti, okres LitoméFice 101 m’, Patrovy rekonstrukei 259 m piiloha
3 Velky Hubenov, Snédovice, okres 3 m’. Pii , Po 185 m’ Viz komentaf +
Litométice 68 m , Pfizemni rekonstrukei Sm piiloha
4 Nebuzely, okres M&lnik 88 m’, Piizemni Velmi dobry 275 ;/flﬁol;gmentar +
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. PSP | redukee | redukei | Ki- | Kz- | 3| Kk4- KS - K6- |y, | Oceilovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen oo
uZitné srovnani
plochy
1 4K66'153’85 Nepouzit 4K(’é'153’85 100 | 101 105 | 094 1.00 1.00 0.9969 | 4629737 K&
2 ?(28079’21 Nepouzit 41(25'079’21 110 | 099 110 | 0.74 1.00 1.00 0.8864 | 47.472,03 K&
3 15418764’71 Nepouzit 15(15'764’71 100 | 101 110 | 083 1.10 1.00 10143 | 51.034.91 K&
4 %045’45 Nepouzit 4K25'045’45 100 | 1.00 110 | 075 1.10 1.00 0.9075 | 46.331,08 K&
Celkem primér 47.783,85 K¢
Minimum 46.297,37 K¢
Maximum 51.034,91 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.235,08 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 45.548,77 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 50.018,93 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné Givahy odhadce

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Krajni dvojdomek. Nemovitost prosla z vétsi ¢asti

rekonstrukei. Novy je elektro kotel, rozvody, elektfina, podlahy, kuchynska linka,

plastova okna, koupelna, stfecha. Nemovitost ma vstupni chodbu, kotelnu, koupelnu a
drive tii pokoje propojené do jednoho prostoru. Podkrovi je se vstupem na balkon a je
pripravené k dalsi vestavbé a rozsiteni obytného prostoru, nova jsou zde stfesni okna.
Na pozemku je betonovy dvir, stodola plnici funkci dilny, jsou zde rovnéz garaze a

travnaty pozemek.

Komentar k nemovitosti €. 2: Rodinny dim o dispozici 3+1. Vnitfek domu prosel

celkovou rekonstrukei - plastova okna, rozvody elektrické energie, rozvody vody a

odpadt. K dispozici také ptida a sklep, na zahrad¢ dilna.

Komentar k nemovitosti €. 3: Prodej domu 3+kk, ktery prosel kompletni rekonstrukeci.

Nové rozvody elekttiny, vody, kompletn€ nova stfecha, zatepleni celého domu. Puda je
Jjiz ptipravena k vestavbe. Topeni je feSeno krbovymi kamny s vyménikem nebo
elektrickym kotlem. Klenuty sklep vhodny na doméci vinotéku, pod domem dalsi dva

prostory s moznosti vyuziti na dilnu nebo garaz

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Dispozi¢ni feSeni je 3+1, kuchyn véetné spotiebict na
miru, v obyvacim pokoji krb, topeni zajisténo elektrickym kotlem, v ptipad¢€ potieby i
kotlem na tuha paliva. Dim je po celkové rekonstrukci véetné zatepleni a nové strechy,
napojen je na veskeré inzenyrské sit¢ kromé plynu a je zde mozZnost ptidni vestavby.

Soucasti pozemku je i bazén a kryté garazové stani.

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu z blizkého okoli.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

47.783,85 K&/m’

%

86.00 m’

=4.109.411 K¢

4.109.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

1. 573.670,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

4.109.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni udaje znacn¢ zkreslit.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

4.109.000 K¢

Slovy: ¢tyfimilionyjednostodevéttisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Ales Novak, Martin Malek, Frantisek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.05.2022

yo .'fl A/)eLé
e (U Lt ;“
Ing. Ales Novak Martin Malek Frantisek Kotinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni

zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpisti, Ministerstvem

spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 16337-979/2022 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zakona ¢.

99/1963 Sb. obcansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové mapy

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

100522 8:57 Informace o pozemi | Nahbiiten] do kalastu nemovibtost

Infermace o pozemku

Farcelni Cislo: =1 §3IF

Obec Stati [oe5709)CF

Katastraini dzemi: Cakovice u Radoung [T32646]

Cislo LV: 43

Vyméra [m3]: 464

Typ parcely: Parcela katastru nemowvitost
Mapowy list:

Urceni wymény: Graficky nebo v digitalizovans mapé
Dwuh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Rozestavena budova: bez zplsobu vyudti

Stavba stoji na pozemku: p-cst 63

Vlastnici, jini opravnéni

Lanc Robert, Cakovice £ ev. 4, 41108 Stéti
Zpisob ochrany nemovitosti
MNajsou evidovany Z3dne zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava

Zastavmi pravo smiluvni

Zastavmi pravo z rozhodnuti spravniho organu

liné zapisy

Exekucni pfikaz k prodepl nemovitosti

Rozhodnuti o dpadiku (5 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Lanc Robert
Zahajeni exekuce - Lanc Robert

Zavazek neumaznit zapis noveho zast prava namisto stareho

Zavazek nezajistit zast pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuk

hitps ¥ nahlizenidokn.cusk c2iZobrarObekl aspa encrypled={TLANWE Gmd e G ELE 1 pkh-r N CGuDdWIR2HDOWC 3k H B MO O IOk KIOWZ 4450, .. 112
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100522 9:89 Informace o pagemic | Nahiien| do kalasin nemovilostl

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 2028
Obec Srati [565709)

| Katastraini dzemi: Cakavice u Radouné [T3B646]

| Gislo LV: 43

. Vyméra [mz]: 146

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapony list:
Urceni vymeéry: Grathicky nebo v digitalizovane mape
Druh pozembus zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Lanc Robert, Cakovice € ev. 4 41108 Stéti

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky plrdni fond

Seznam BPEJ

111 145
10840 1

Omezeni viastnickeho prava

Zastawni pravo £ rozhodnutl spravniho organu

liné zapisy

Exgkucni pfikaz k prodeji nemovitosti
| Rozhodnuti o gpadku (5 136 odst. 1 insohvenéniho zakona) - Lanc Robert
Zahajeni exekuce - Lanc Robert
Zavazek neumoznit zapis noveho zast prava namisto stareho
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

P 1ok i b ¥ :
¥ Hizeni ams terych byl k ner oS Tl TApSAN CEno

Nemovitost je v dzemnim obvoduy, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykondva Eatastalni Ofzd pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litoméfice ™

itps: i hil senidokn. cusk e2TobrasObjekl aspxdencrypled=y SrGFEADy DEShakF XocgBbwdMMcLWVDpp ER Z5AMahLlynSERSY dwCiDMWp... 12
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Piehledova mapa
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Zprava o riziku povodné

i Zprava o nebezpedi povodné cap

Parcela Krajt Ustecky kra| Katastralni Gremmi: Cakovice U Ragouns
Dkres: Litoméfice Parcela: 63
Obec: Stéti Typ parcely: Stavebni

Rizikeva zdna pro vybranou parcelu

Fona 1 2ong €= panadbateinym neberpedim vyskytu povodnd’ 2iplavy,

Doplnujici informace
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 65 m’, Robe
¢.p. 45, Usték, okres Litomérice

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: Robet, Ustek, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
3 400 000 Ké
3 200 000 Ke
3 000 00D Ke

2 800 000 K&

2 600 000 K¢
2 400 000 Ke

2 200 000 K&

<3

[ Vyvoj ceny == Viozeni inzeratu =] inzerat odsiranén ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Robe¢, Ustek, okres Litom&tice Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 3000 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy

Kupni smlouva 19.01.2022 Zastavéna plocha 110
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-658/2022-506 Plocha uzZitna 65
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Voda Mistni zdroj
Plocha pozemku 525 Odpad Septik

(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce
Typ domu Patrovy
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Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni majiteld rezervovan v aukci prodej krajni dvojdomek v
malebné obci Robe¢. Nemovitost prosla z vétsi ¢asti rekonstrukci. Novy je elektro kotel,
rozvody, elektfina, podlahy, kuchyiiska linka, plastova okna, koupelna, stfecha.
Nemovitost ma vstupni chodbu, kotelnu, koupelnu a diive tii pokoje propojené do
jednoho prostoru. Podkrovi je se vstupem na balkon a je pfipravené k dalsi vestavbé a
rozsifeni obytného prostoru, nova jsou zde stiesni okna. Na pozemku je betonovy dvir,
stodola plnici funkci dilny, jsou zde rovnéz garaze a travnaty pozemek. Je uzivan jesteé
pozemek obecni, ktery byl nabidnut k odprodeji za ¢astku kolem 100.000 k¢ za celek,
nyni v prongjmu za 500 ké/rok. DGm stoji u hlavni asfaltové komunikace. Z ptipojek
jsou k dispozici voda a elektfina. Kanalizace vlastni - zumpa o objemu cca 8 kubiki.
Obec Robec lezi u hranice CHKO Kokotinsko. Je obklopena pfevazné zemédélskou
krajinou a lesy. Dtim je vhodny jak k trvalému, tak rekrea¢nimu vyuziti s mozZnostmi
aktivniho odpo¢inku. V dojezdové vzdalenosti mésta Ustek, Litoméiice, Roudnice nad
Labem. V pfipad¢ zdjmu o nase sluzby se objednejte u makléte na nezavaznou
konzultaci. Vasi nemovitost mizete nabidnout jako protihodnotu nebo Vam zatidime
hypotéku. V piipad¢ vice zajemcti nemovitosti prodavame nejlepsi nabidce v ramci
obalkové elektronické Aukce RE/MAX.

4. Fotodokumentace

RE/MAX
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
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1. Identifikace

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Rodinny dim, 101 m’,
Palackého ¢.p. 346, Stéti, okres
Litomérice

Celkova cena: 4.250.000 K¢

Adresa: Palackého, Stéti, okres
Litoméfice

~] Kupni smiouva

Srovnavana nemovitost
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Palackého, St&ti, okres Litom&fice Stav objektu Po
rekonstrukei
Cena dle kupni 4250 000 K¢ Zastavéna plocha 101
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 25.10.2021 Plocha uzitna 101
podepsana dne
Cislo Fizeni V-10891/2021-506 Podlahova plocha 101
Poznamka k cené 4300 000 K¢ za nemovitost, véetné Voda Vodovod
provize
Plocha pozemku 259 Odpad Vefejna
(m2) kanalizace
Konstrukce budovy Cihlova Topeni Ustiedni
dalkové
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Hledate klidné bydleni v nové zrekonstruovaném domé? Mame ho pro Vas! Rodinny
diim o dispozici 3+1 a podlahové ploge 101 m2 se nachazi v obci Stéti, v okrese
Litoméfice. Celkova plocha pozemku je 259 m2. Vnitfek domu prosel celkovou
rekonstrukei - plastova okna, rozvody elektrické energie, rozvody vody a odpadi.
Podlahy v 1.NP keramicka dlazba a PVC, na schodisti polozena dlazba, ve 2.NP
koberec. Vytapéni zajistuje dalkovy horkovod, teplou vodu bojler. Odpady svedeny do
vefejné kanalizace, voda z vefejného vodovodu. Dispozice: 1.NP: vstupni chodba,
koupelna s vanou, umyvadlem a WC, kuchyné s el. spotiebici (varna deska, trouba,
digestot, mikrovinka, mycka) obyvaci pokoj. 2.NP: chodba, loznice, détsky pokoj ¢i
pracovna. K dispozici také ptida a sklep, na zahradé¢ dilna. V obci je veskera obcanska
vybavenost v nejbliz§im okoli. Nevahejte si domluvit prohlidku v ramei prohlidkového
dne. Financovani Vam radi pomtizeme zajistit. TéSime se na Vas!

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 68 mz, Velky
Hubenov ¢.p. 61, Snédovice, okres
Litomérice

Celkova cena: 3.520.000 K¢

Adresa: Velky Hubenov, Snédovice,
okres Litoméfice
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Velky Hubenov, Snédovice, okres
Litomeéfice

Cena dle kupni 3520 000 K¢

smlouvy

Kupni smlouva 13.10.2021

podepsana dne

Cislo Fizeni V-10394/2021-506

Poznamka k cené 3520 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize

Plocha pozemku 385

(m2)

Konstrukce budovy Cihlova

Typ domu Ptizemni

Slovni popis

Stav objektu
Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha
Voda

Odpad

Umisténi objektu

Po
rekonstrukci

102

180

68
Vodovod

Septik

Okraj obce

Prodej domu 3+kk, ktery prosel kompletni rekonstrukei. Nové rozvody elektiiny, vody,
kompletné nova stiecha, zatepleni celého domu. Plda je jiz pfipravena k vestavbe.

Topenti je feSeno krbovymi kamny s vyménikem nebo elektrickym kotlem. Klenuty
sklep vhodny na domaci vinotéku, pod domem dal$i dva prostory s moznosti vyuziti na

dilnu nebo garaz na motorku. V obci autobusové spojeni. Litométice 23 km, Roudnice

nad Labem 20 km, Machovo jezero 24 km. Vice info u maklére.
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4. Fotodokumentace

, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 88 mz, Nebuzely
. C&.p. 4, okres Mélnik

Celkova cena: 3.700.000 K¢

Adresa: Nebuzely, okres Mélnik

C— vyveicany 0] Vie2eni inzeratu [ Inzerdl castranan Kupni smicuva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Nebuzely, okres Mélnik Typ domu Pfizemni
Cena dle kupni 3700 000 K¢ Pocet nadzemnich 1
smlouvy podlazi

Kupni smlouva 04.08.2021 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6897/2021-206 Zastavéna plocha 160

(m2)
Poznamka k cené 3 990 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha uzZitna 88
provize

Plocha pozemku 275 Odpad Vetejna
(m2) kanalizace

Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Exkluzivné nabizim k prodeji zrekonstruovany rodinny diim o celkové podlahové plose
88 m2, ktery je umistén na pozemku o vymeéte 275 m2 a nachazi se v klidné a zadané
lokalité v obci Nebuzely, okres Mélnik. Dispozi¢ni feseni je 3+1, kuchyn véetné
spotfebici na miru, v obyvacim pokoji krb, topeni zajisténo elektrickym kotlem, v
ptipad¢ potieby i kotlem na tuha paliva. Dum je po celkové rekonstrukci véetné
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zatepleni a nové stiechy, napojen je na veskeré inzenyrské sit¢ krome plynu a je zde
moznost piidni vestavby. Soucasti pozemku je i bazén a kryté garazové stani. Obec
Nebuzely se nachazi v okrese M¢lnik, kraj StfedoCesky. Rozkladaji se asi jedenact
kilometr severovychodné od MéInika. Zije zde zhruba 500 obyvatel Pijd'te se
podivat na Vas novy domov, nebudete litovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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